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Alueellinen asuntomarkkinaennuste 2019

= Asuntomarkkinoiden kehitys

= Vanhojen kerrostaloasuntojen hintaennuste 2019

= Vapaarahoitteisten uusien ja vanhojen vuokrasopimusten ennuste 2019
= ARA-vuokrien ennuste 2019

= Teema: Jatkuuko vuokra-asumisen suosion kasvu?

= Kommenttipuheenvuorot
= Mia Koro-Kanerva, toiminnanjohtaja, Suomen vuokranantajat ry

= Olli Kdrkkainen, yksityistalouden ekonomisti, Nordea
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Taloudellinen toimintaymparisto
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Tyottomyysaste 7,5 % 7,0 %
Kotitalouksien kéytettavissd olevien tulojen muutos 2,1% 1,5 %
Inflaatio 1,3 % 1,5 %
12 kk EURIBOR -0,1%  04%

Uusien nostettujen asuntolainojen marginaali 0,86 % 0,85 %
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Asuntorakentaminen rikkoo ennatyksia

Valmistuvien asuntojen maara
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Lahde: Tilastokeskus, Macrobond, PTT
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Rakenteilla olevaa uudistuotantoa entista
enemman myynnissa

Myynnissé oleva uudistuotanto
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= == \/almiita, muu maa

Lahde: STH Group Oy, PTT
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Asuntokaupan volyymi

Vanhojen osakeasuntojen kaupat
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== Kausitasoitettu — Alkuperainen

Lahde: Statistics Finland, Macrobond, PTT
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Vanhojen kerrostaloasuntojen
markkinointiajat kasvoivat viime vuonna

Vanhojen kerrostaloasuntojen keskimaaridinen markkinointiaika
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== Helsinki, yksié == Helsinki, kaikki == Koko maa, yksié == Koko maa, kaikki

Lahde: Etuovi.com/Markkinapuntari, Macrobond, PTT
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Hinnat ja vuokrat nousevat

Vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat ja vuokrat n Vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat:
° = 2018:1,2%
44 = 2019: 1,2 %
3- = Vapaarahoitteiset vuokrat:
, = 2018:1,6 %
= _ = 2019: 1,8 %

= ARA-vuokrat:

0
= 2018: 1,2 %
i = 2019: 1,4 %
-2 -
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== Asuntojen hinnat == Vuokrat, vapaarahoitteiset == Vuokrat, ARA

Lahde: Tilastokeskus, Macrobond, PTT
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Alueellinen hintaennuste
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| o8 | 2019 |

Koko maa
Helsinki
Espoo-Kauniainen
Vantaa

Tampere

Turku

Jyvaskyla

Oulu

1,2 %
3,2%
2,5%
2,7%
3,5%
1,2 %
-1,0%
1,6 %

1,2 %
3,5%
2,2 %
2,7 %
3,2%
1,5 %
2,0%
1,8 %
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Hinnat yhtenevat asunnon koon mukaan

Vanhojen kerrostaloasuntojen hintakehitys asunnon koon suhteen
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Lahde: Statistics Finland, Macrobond, PTT
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Alueellinen vuokraennuste
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| o1 | 2019e |

Koko maa
Helsinki
Espoo-Kauniainen
Vantaa

Tampere

Turku

Jyvaskyla

Oulu

1,6 %
2,6 %
2,3%
2,4 %
2,0 %
1,8 %
1,5%
1,2 %

1,8%
2,3%
2,0%
2,8%
2,3%
2,2 %
2,0%
1,6 %
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Vapaarahoitteisten vuokrien suhde
vuokralaisten tuloihin
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ARA-vuokrien kasvu hidastuu

ARA-vuokrien ja kiinteistén yllipidon kustannusten vuosimuutos = AR A-Vuokrat kasvavat Vapaarahoitteisia
81 o .
vuokria vahemman
= Vuonna 2017 kayttoonotetut enimmaisrajat
61 remontteihin varautumiselle ovat hillinneet
5 korotuksia
4 = Vuokrien korotukset ovat vield tindkin vuonna
yllapitokustannuksien kasvua matalammat
3 -
, = Yllapidon kustannukset ovat edelleen olleet
nousussa ja se saattaa tarkoittaa vuokrien
11 nousupaineita tulevina vuosina
0 |

I I I I I I I
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

== ARA-vuokrat == Asuinkerrostalon yllapidon kustannukset

Lahde: StatFin, Macrobond, PTT
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Asuntomarkkinoiden haasteita

= Uusia asuntoja valmistuu tind vuonna enndtysmadrd, mika tasaa hintojen ja vuokrien kehitysta ja
pitdd aisoissa hintapaineita kasvukeskuksissa.

= Rakennuslupaméirien huomattava viheneminen viime vuonna tietda rakentamisessa paluuta
normaalimmalle tasolle.

= Tasaisen kehityksen mahdollistaa tonttien riittdvan saatavuuden varmistaminen, maankayton ja
rakentamisen sddntelyn jarkevoittdiminen sekd kaupunkimaisen ympariston edellyttimien
infrahankkeiden toteuttaminen.

= Sijainnin merkitys korostuu entisestaan. Tyopaikka ei ole endd ainoa véestdd kasvukeskuksiin ajava
tekijd, vaan kaupunkien monipuolinen palvelutarjonta houkuttelee yhd voimakkaammin ihmisia
asumaan keskuksiin.

= Uhkakuvan asuntomarkkinoille luo uudenlaisten sijoittajien mahdollinen lyhytjanteinen
sijoitusstrategia: markkinatilanteen muuttuessa sijoittajat saattavat vetaytya nopeasti markkinoilta,
mika saattaa hdiritd jopa merkittavasti asuntomarkkinoiden vakaata kehitysta.



Jatkuuko vuokra-asumisen
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Vuokra-asumisen kasvu kiihtyi 2010-luvulla

Asuntokunnat hallintaperusteen mukaan

75 -
Huom! Sarjan laskentaperuste muuttunut vuonna

70 - 2005!
65 - —_—

60

ista, %

c 55 - - s LN - =

T B S

kun

S 50 -

sunt

€ 45 -
2 40 -
35 -

30 - = T

uus
\

O

251 -~
90 92 94 96 98 00 02 04 06 08 10 12 14 16

== Omistus, kaikki asunnot = =\uokra, kaikki asunnot
== Omistus, kerrostalot = =\/uokra, kerrostalot

Lahde: StatFin, Macrobond, PTT
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Vuokra-asuminen kotitalouden elinvaiheen
mukaan

(=]

10 20 30 40 50 60 70 80 90

Yhden hengen talous, iki alle 35 v

Yksinhuoltajataloudet

Yhden hengen talous, ikd 35-64 v
Yhden hengen talous, ik yli 64 v
Lapsettomat parit

Muut taloudet

Lapsettomat parit, ikd 35-64 v

Parit, joilla lapsia, nuorin alle 7 v

Lapsettomat parit, ikd yli 64 v

2011 m2016
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Ensiasunnon ostajat entista vanhempia

Ensiasunnon ostajat
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Lahde: Tilastokeskus, Macrobond, PTT
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Tuloviidennes ja vuokra-asujien osuus
kotitalouksista
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Asumiskustannukset kulutusyksikkoa kohti ja
tulo-osuus

Asumiskustannukset kulutusyksikkda kohti ja tulo-osuus
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Lahde: StatFin, Macrobond, PTT
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Asumispreferenssien muutos

= Suomalaisten muuttuvat asumispreferenssit liittyvat tiukasti isoihin trendeihin, kuten
kaupungistumiseen, viaeston ikddntymiseen ja digitalisaatioon.

Suuriin kasvukeskuksiin muuttaville vuokra-asuminen ndyttaytyy yhia useammin helpompana,
turvallisena ja joustavana asumisen vaihtoehtona.

Halutuimmilla asuinalueilla korkea hintataso voi johtaa tapauksiin, joissa vuokraaminen on ainoa
keino pddstd asumaan néille alueille.

= Sijainti ja liikkenneyhteydet on noussut tirkeimmaksi viihtyvyystekijiksi ohi rauhallisuuden.
= Palveluiden lisddntyva kysyntd nakyy my0s asumispreferensseissa.

= Asumiseen liittyvit tarpeet voidaan yhd useammin tyydyttda palveluiden eikd omistamisen kautta.
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Vuokra-asumisen suosio jatkaa kasvuaan
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Vuokra-asumisen yleistymisen taustalla ovat monet kaupungistumiseen liittyvat tekijat:
= vuokra-asuntojen tarjonta on monipuolistunut
= asumispreferenssit ovat muuttuneet
= taloudelliset syyt ohjaavat vuokra-asumiseen kasvukeskuksissa

= Asumiskustannukset vievat kuitenkin tdlla hetkelld keskimaarin neljanneksen kéytettévissa olevista
rahatuloista vuokra-asuvilla kotitalouksilla.

= Asumiskustannuksien jdlkeinen kéytettavissd oleva rahatulo on rajatumpi muuhun kulutukseen, saati
saastamiseen.

= Vuokralla asuvilla kotitalouksilla varallisuuden kertyminen ja sddstiminen on véhdisempdd kuin
muilla kotitalouksilla.



Kiitos!

Lisatietoja:
Lauri Vuori, p. 040 164 8182, lauri.vuori@ptt.fi
Hanna Karikallio, p. 040 126 2077, hanna.karikallio@ptt.fi
Peetu Keskinen, p. 040 164 8078, peetu.keskinen@ptt.fi




